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DETAILS

ADRESSE

ECKDATEN

KAUFPREIS
KAUFERPROVISION

HINWEIS

Wiener StralBe 3, 64572 Bittelborn - Worfelden

Obijekttyp

Immobilien Subtyp
Zimmer

Anzahl Badezimmer
Wohnflache
Grundstucksflache
Nutzflache

Zustand

Baujahr

Anzahl Etagen im Haus
Keller

Balkon

Terrasse

Parkplatze
Wesentlicher Energietrager
Heizungsart
Energieausweisart
Endenergiebedarf
Energieeffizienzklasse
Externe-ID
Denkmalschutz
Einliegerwohnung
Bauphase

Garten

495.000 €

Haus
Zweifamilienhaus
9

2

ca. 180 m?

ca. 580 m?
ca.60 m?
Teilsaniert

1966

3

1

1

1

Einzelgarage
Gas
Zentralheizung
Bedarfsausweis
374 kWh/(m?*a)
H
C21_BELU_39657
Nein

Nein
Fertiggestellt

Ja

Die Kauferprovision betragt 5,95 % des Kaufpreises inkl. 19% MwSt.

Alle Angaben beruhen auf den vorliegenden Informationen des
Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen.



BESCHREIBUNG

Idyllisch und naturnah gelegen am Ortsrand von Buittelborn-Worfelden, in
kurzer Entfernung zum Golfplatz, bietet dieses gro3zligige
Zweifamilienhaus ein perfektes Zuhause fiir Familien, die dérfliche

Strukturen schatzen und Natur genieBen méchten.

Wohnen auf zwei Ebenen:

« Zwei identische Wohnungen mit jeweils ca. 75 m* Wohnflache

« Ideal fir Familien, Generationenwohnen oder Teilvermietung

3 Zimmer, Kiche, Bad und separates WC in jeder Wohnung

* Flexible nutzbares Studio im Dachgeschoss mit ca. 40 m? aufgeteilt in 3
Zimmer, WC und Abstellraume

« Balkon oder Terrasse zu jeder Wohneinheit

Highlights:

« GroBes Gartengrundstiick zur individuellen Gestaltung mit viel Platz far
Spiel, Spaf3 und Erholung

» Wohnlage ohne Belastung durch StraBenverkehr in einem gewachsenen
Wohngebiet

« Garage mit Abstellraum und Stellplatze fir weitere Fahrzeuge

+ GroBBer Hobbyraum im Untergeschoss von hier direkter Gartenzugang

« Vielfaltige Nutzungsméglichkeiten

« Kurzfristige Ubernahme maéglich

Baujahr und Modernisierungen:

« Erbaut im Jahr 1966

+ Laufende Instandhaltung tber die Jahre

* Neues Dach

- Fensteraustausch (3-Fach Verglasung ) in 1997

« Erneuerte Installationen im Rahmen der Badsanierung

C E N T U RY 2 Ir Claus Jousten Immobilien



* Renovierungsbedarf in Teilen vorhanden, um die Immobilie an moderne Wohnstandards

anzupassen

Dieses Zweifamilienhaus bietet viel Platz, Potenzial und die ideale Lage fiir Familien, die ein
Zuhause in der Nahe der Natur suchen. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und

Uberzeugen Sie sich selbst!



LAGEBESCHREIBUNG

Distanz Einkaufsmdoglichkeit

ca. 400 m.
Distanz Kindergarten ca. 650 m.
Distanz Schule ca. 450 m.
Distanz Offentlicher Verkehr ca. 150 m.
Distanz Autobahn ca. 3400 m.
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Bittelborn verfligt Gber eine eigene Autobahnzufahrt (A 67 Risselsheim - Mannheim)
sowie einen Bahnhof (Wiesbaden-Darmstadt Giber Mainz) im Ortsteil Klein-Gerau. Fiinf
Minuten sind es mit dem Auto bis zur Autobahnauffahrt Weiterstadt (A 5 Nordhessen -

Schweizer Grenze) und zum Bahnhof Gro3-Gerau/Dornberg (Frankfurt-Mannheim).

Worfelden gehért zur Gemeinde Buttelborn (ca. 15.100 Einwohner), liegt im nérdlichen
Gemeindegebiet und grenzt an das Stadtgebiet von Mérfelden-Walldorf.

Als familienfreundliche Kommune férdert die Gemeinde zahlreiche Aktivitaten fir die
heranwachsende Generation. In Worfelden (ca. 4.500 Einwohner) stehen zwei
Kindertagesstétten und eine Grundschule zur Auswahl. Bekannt und bei Sportlern beliebt
sind der dort angesiedelte Golfclub und die Tennisanlagen.

Der Flughafen Frankfurt Main ist von das Objekt 18.6Km entfernt (ca. 20 Minuten mit dem

Auto zu erreichen).
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Aussenansicht StraBe

Garten



GALERIE

Obergeschoss Wohnen

Wohnzimmer Einrichtungrsbeispiel
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Wohnzimmer Einrichtungsbeispiel

Wohnzimmer Einrichtungsbeispiel
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Obergeschoss Diele
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Dad)ad)a)a)x
2CaCaCaCaC
Dadad)ad)a)a
2CaCa2CaCaC
Dad)ad)a)a)=
2CaCaCaCaC
Dad)ad)a)a)=x
2aCaCaC2aCaC
Dadzad)a)a)a
2CaCa2CaCaC
Dadad)a)a)=x
2$CaCaCa2C2C
Dad)ad)an)a)=n
2CaCaC2aCaC
Dadzad)a)a)a
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1



Diele Einrichtungsbeispiel

Erdgeschoss Bad
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Ktiche Einrichtungsbeispiel
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Kiiche Einrichtungsbeispiel

% 74 7

Obergeschoss Kinderzimmér
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=

Kinderzimmer Eirichtungsbeispiel
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Obergeschoss Bad

Obergeschoss Schlafen
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Obergeschoss Balkon

ol 5

Dachgechoss Kliche Einrichtungsbeispiel
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Dachgechoss Kiiche Einrichtungsbeispiel

Dachgeschoss Zimmer 2 Einrichtungsbeispiel




GALERIE

Dachgeschoss Zimmer 2 Einrichtungsbeispiel

Dachgeschoss Zimmer 2 Einrichtungsbeispiel
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Dachgeschoss Zimmer 1 Einrichtungsbeispiel

Dachgeschoss Zimmer 1 Einrichtungsbeispiel
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Dachgeschoss Zimmer 1

Dachgeschoss Zimmer 2
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Da)an))z 321321
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ENERGIEAUSWEISS

EN ERG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. an&udeenergmgesalz (GEG) vom ' 16.10.2023

¢

B

—~

Gltig bis: 05.07.2034 Registriernummer: HE-2024-005206163 \_‘Lj
o ——— o e S m————

Gebaude 2% :

M Zweilamilienhaus, freistehend

Wiener Str. 3
64572 Bittelborn

e 5 Ganzes Gebaude

Baujahr Gebdude ! 190

Baujahr Warmeerzeuger * ¢ i

Anzahl der Wohnungen 2

Gebaudenutzfiache (A) 243 | O nach § 82 GEG aus der Wohnftache ermittelt |
] fir Helzung |Erdgas
i ™ s [Edgas
{‘ Erneuerbare Energlen * Art: keine Verwendung: keine
|
i L Sems X SN W (e DR
(‘.4 Art der Liiftung * FensteriOftung O mit

[0 Schachtidftung [ Loftungsaniage ohne Wammkgmumu'\q

| Atder Kohlung * [ Passive Kuhiung [ Kahlung aus Strom
| [ Gelieferte Kalte [0 Kohlung aus Warme |
| Inspektionspfichtige Kimaanlagen * Anzahl [ Nachstes Faligeitsdatum der Inspektion: |
| Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [ Modemnisierung [0 Sonstiges (frewillig)
’“ Energieausweises Wmnmuwv\a«kaul (Ancerung/Em(emng) §

N = r—— e

e — e

“ Hlnwelse zu den Angaben liber dle energeﬂsche Qualltat des Gebaudes

e Qualitht eines kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisiertan Randbeding-

ungen aﬂef durch die A Q des 9 ermittelt werden. Als B: 1 dient die nach
dem GEG, die sich in der Regel von den g idet. Die Vergleichswerte sollen iiberschisigige
Vergleiche erméglichen (Erliuterungen - siehe s-m 5). Teil des sind die Moder (Seite 4).

[  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des ersteilt ssweis). Die sind

aut Selte 2 darg: i zum Verbrauch sind freiwillig
O DerE wurde auf der von Auswertungen des erstelit (Enery )
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch B Eigentamer O Aussteller
[0 DemEs is sind zur Qualitit beigetigt (freiwillige Angabe).
—
q =)
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
dienen der Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebiiude oder den oben
Der Ist lediglich dafir gedacht, sinen (berschiligigen Vergleich von Gebauden 2u ermogiichen.
(mit Anschrift und
Jorg Hofmann
g‘ﬁm ar
84310 Plungsiact e —
05.07 2024

! Datum des GEG, g A um GEG
'munruan|nmzsmaaeaw
A 3 Mehrtachangaben moglich

bei

Baujahr der
'mmmww und Klimaaniagen im Sinne des § 74 GEG

Mit CamScanner gescannt

C E N T U RY 2 Im Claus Jousten Immobilien

aCaCaCa2C2a(C
Dad)ad)a)a)x
2CaCaCaCaC
Dadad)ad)a)a
2CaCa2CaCaC
Dad)ad)a)a)=
2CaCaCaCaC
Dad)ad)a)a)=x
2aCaCaC2aCaC
Dadzad)a)a)a
2CaCa2CaCaC
Dadad)a)a)=x
2$CaCaCa2C2C
Dad)ad)an)a)=n
2CaCaC2aCaC
Dadzad)a)a)a
2CaCaCaCaC
Dad)ad)a)a)=x
2CaCaC2a2C2C
Dad)a)d)a)a)=x
2CaCaCaCaC
Dadzad)a)a)x
2CaCaCaC2aC
Dad)ad)a)a)=x
2$CaCaCa2C2C
Dad)a)d)a)a)=n
2CaCaCaCaC
Dadza)d)a)a)a
2CaCaCaCaC
Dada)d)a)a)=x
2CaCaCa2C2C
Dad)ad)a)a)=x
21CaC2a2C2a2CaC
DaDdzad)ad)a)=x
2Ca2Ca2CaCaC
Dad)ad)a)za)=
2CaCaCa2C2C
Dad)ad)a)a)n
2CaCa2CaCaC
Dad)ad)ad)a)=n
2CaCaCaC2aC
Dadad)a)a)x
2CaCaC2aC2aC
Dadadad)a)a
2CaCa2CaCaC
Dadza)d)ad)a)=x
2CaCaCaC2aC
Dadad)a)a)=x
2CaCaCaC2aC
Dadad)a)a)a
2CaCa2C2aCaC
Dadad)ad)a)=x
2CaCaCaC2C
Dad)ad)a)a)=x
2CaCaC2aC2aC
Dadzad)a)a)a
2CaCaCaCaC
Dadad)a)a)a
2CaCaCa2C2C
Dad)ad)a)a)=x
2$CaCaCaC2aC
Dadad)ada)=n
2CaCaC2aCaC
Dadad)a)a)a
2CaCaC2aC2aC
Dad)ad)a)a)=x
2$CaCaCaC2aC
Dadad)ad)a)n
2CaC2a2C2aCaC
Dadza)a)a)ax
2CaCaC2aC2C
Dad)ad)a)a)=n
2CaCa2CaCaC
Dadzad)ad)a)=n
2CaC2a2CaCaC
Dad)ad)a)a)x
2CaCaC2aC2aC
Dad)ad)a)a)=x
2CaCa2C2aCaC
Dadzad)ad)a)a
2CaCa2CaCaC
Dadad)a)a)=x
2CaCaCaC2aC
Dad)ad)a)a)a

27



ENERGIEAUSWEISS

ENERGIEAUSWEIS tor wongebiuce

geméaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023 J

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: HE-2024-005206163 @

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen ~ 8223 kg CO_-Aquivalent /(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
338 kWh/(m2a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

374 kWh/(m?a)
Primdrenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemas GEG ? Fiir
] " Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 31 GEG (,Modeligebaudeverfahren®)
Ist-Wert kWh/(m%a)  Anforderungswert KWh/(m?a) [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
ische Qualitat der ille H,!
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert WAmM?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [J eingehaiten

Endenergiebedarf dieses Gebédudes [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 338 kWh/(m?a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien®:  Ofir Heizung O fiir Warmwasser
[ Nutzung zur Erfillung der 65%-EE-Regel gemas § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
ng -EE-R

a
Art der erneuerbaren Energie: poyey (e ""m....’
o % R Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
% BN % Das GEG lasst fir die g i jedh
Summe®: % Verfahren zu, die im u i L fhren
kénnen. I erl
[0 Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt*: genst bedingung
Art der emeuerbaren Energie: amen ez || |} Don die angegebenen Werte keine St den
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche
% (A,). die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebdudes.
Summe *: %
l|:| weitere Eintrage und Erfauterungen in der Anlage
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem g mit Anlagen
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG ® Summe einschiieBlich gegebenentalls weiterer Eintrige in der Anlage
3 Mehrfachnennungen moglich ® Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: MFH: einem oder auf worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der an der aller Anlagen g gemas B g im
© Anteil EE an der der g Anlagen "CAnteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenerglebedarf

Mit CamScanner gescannt
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ENERGIEAUSWEISS

ENERGIEAUSWEISM worcomsce il

gemaB den §§ 79 fi. Geb&udeenefg sgasetz (GEG) vom '  16.10.2023 |
1

S~
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriemummer: HE-2024-005206163 | 3

r—mn-x\-r Ak
Energieverbrauch

)

Treibhausgasemissionen kg coflquivalem /(m?a)

e | | B )
0 50

25 75 100 125 150 175 200 225 >250
| e B
fe=— e T e
] Endenergleverbrauch dieses Gebaudes [Pmchtangabe in lmmobxlmnanzaugen} kWh/(m?a) |
Verbrauchsedassung Heizung und Warmwasser 1
Zeitraum ‘ ‘ Primér- | Energiever- ‘ Anteil Antesd Kima- |
| nergie! brauch |Warmwasser |
v ‘ b | Enoretriger* ‘m? [KWh] “own) P Rl |
!
|
‘ O weitere Eintrage in Anlugn
f-_——w_- - :——i:j?‘ j-*.?"\_&:::Az-_ :l'.'.d"! :-:" "_—-\-r m—— T—— . = ; 7-:':‘;;
E Vergleichswerte Endenefgle 3 R}
@EElc | o | e | F[TCiNER
0 L2850 782100, 425 150 dm 208 azs 22 Die modelihalt ermitieiten Vergisichswerte baziehen
EL sich auf Gebaude. in denen die Warme fir Hezung und
im Gebaude bereitgestain
& d‘:ﬁ Q ¢ § T mvwnssvom Heizkessel
‘g’ ﬁ q SF cé, Soll ein Energieverbrauch eines an sin Warmenetz ange-
Q 3 ’? 5.’& schiossenen Gebliudes vergiichen werden, ist 2u beach-
& “/ét ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % genin-
8§ 9 gerer ch als be verg) Geoduden
é}gf f mit Kesselheizung zu enrwarten ist.
v
=
Erliuhmngon zum Mahnn
ist durch das GEG vorgegeben. mmw&mwmnm\mmmm
GODIIMM(MMMGEG dh‘mwwﬂ"’“"“ des G La ch &ines
wegen des VOIm angeg O ab.

! sishe FuBnots 1 auf Seite 1 des Energieauswelses
2 auch Leer oder K In kWh

S EFH: MFH:
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ENERGIEAUSWEISS

EN ERG'EAUSWE'S fiir Wohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  16.10.2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HE-2024-005206163 @
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energi ienz sind [ mogli [ nicht mdglich
Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen
empfohlen (frefwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte (geschitzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortise- pro eingesparte
4 mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
N | Anlagenteile einzeinen Schritten Lot hlog b oo
Moderni-
sierung
1 |Heizung Gas-Brennwerttherme [m]
2 G O
ung
3 ilung / - F Abgleich des Warmeverteilsystems: o
abgabe
4 |Dach Dammung winddicht zwischen Sparren 24 cm WLS 032 o
5 |oberste 9 ig 22 cm WLS 032
decke ] o
[ weitere Eintrage in Anlage
. Modernisierung fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Hinwels: o ind nurkurz e Hinweise und kein Ersatz fur eine Energi Q

Genauere Angaben zu den Empfehlungen A 5
sind erhltich bei/unter: I

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

! siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energleauswelses

Mit CamScanner gescannt
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ENERGIEAUSWEISS

E N E RéIEA U SWEiS fiir Wohngebéaude

geméan den §§ 79 H Gebaudeenerglegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erlauterungen

mﬁlﬂuﬂijﬂn&1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemas § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu

beschranken, der getrennt als Wohngebéude zu behandein ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebéudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird darlber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare

| Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthait Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneverbarer Energien) dazu weitere Angaben.

il
| Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jah f und

P T

(

schaler ErfGil werden. Fir

die §§ 71 ff. mcm anzuwenden sind oder fir die Ubergangyegdungen

nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen

gelten, kdnnen die zur

Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
ing des G werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und nach der wver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzeinen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten Grtiichen

den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
slandard:sueﬂen Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
|| definiertes N alten, und innere
b Warmsgewvnne usw,) berechnet. So lksl sich d:e energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
| beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen

1 und mithilfe von auf einen
ten M urr . So fuhrt ein hoher Verbrauch

o)

Ll L \m‘{‘

(Es)

~

|

ﬂ

i

=

in einem einzeinen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung |
des Gebéudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti- ||

sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizur

Ein kleiner Wert §

signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kinftigzu |
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbesondere kénnen |

die Verbrauchsdaten einzeiner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung

| St ce o Werte keine auf den tatsach-  ng dem individuelien Verhalten der Bewohner abhangen

|| lichen Energieverbrauch. Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschiag rechne- |
. Primarenergiebedarf - risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse

i - Seite 2 der wird bei in der Regel elektrisch betrie-

! Der Pr f bildet die des Gebaudes ab. Er benen derty-plsche Ober eine hale
[

neben der mithilfe von

|| auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,

t Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (2. B. Heizol, Gas,
| Strom, ermeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen

J geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die

beriicksichtigt. Gletcnes gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkdihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle . Verbrauchserfassung™
zu entnehmen.

Der Endenergiebedart gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter und

gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlags Der ist die o

die dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedmgungen
und unter der zugefiihrt werden muss,
damit die der und
die notwendige Liftung sichergestelit werden kannen. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

ben zur E zur Erflllung
der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbet mmmhnnem Gobludeoinommoaaamwwnmmn
Prozent Energien

betrie-

bonmmDuM%F.Eﬂnnduln nur for neu

oder aufgestelite Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregein nach den §§ 71 fi. GEG. In dem Feld ,Angaben zur

me\gmbuv Energlen* kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG

bereits unterfallen, die Erflilung per Nachwels im Einzelfall oder per pau-

Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. T - Seite 3

Qualitat der hillle - Seite 2 Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermitteiten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Pri iebedarf wird er mithilfe
Angegeben Is! der spezifische, auf die wﬂrmeubaﬂragende Umfas- von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
e setzten E jietrs igen.
i Qualitat aller 0 Um-

fassungsflachen muliunwind\e Decken, Fenstef etc.) eines Treibh -Seite2und 3
Ein kleiner Wert t einen guten tz. AuBer- .. 2
dem stellt das GEG bei gen an den £o.mk dow i v DlevabIIC
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes. 1o K -
Endenergiebedarf - Seite 2

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immohl-manz:ogm die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderiichen
Angaben sind dem Ei w je nach A

der Seite 2 oder 3.

hmhlnh:mm;smzunﬂ

Wer-
numwmmunawwmeumwmmm
mit den en anderer sein. Es sind
Bemcheanwbm mmmmmml&dum
Vergleichskategorien liegen.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises
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ENERGIEAUSWEISS

ENERGIEAUSWEIS - wonngepaude
gemaB den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom !  16.10.2023
Anlage Modernisierungsempfehlung Registriernummer: HE-2024-005206163
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ méglich [ nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohien (freiwillige Angaben)
inZu- als | geschaizte | geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in n-| Einzel- | Amortiss £
Nr. | Anlagenteile einzelnen Schritten i e e et B [ o
Moderni-
sierung
6 LA-|A 9 14 cm WLS 032
uflenluft o o o
7 |Fenster mit3 il Uw=0. (m*K) m]
8 |Ei 0 Uw=1.3W/(m*) Holz-
/Kunststoffrahmen 8 O
9 |Auf . Er- 12 cm WLS 032 + D
A 09. Er cm + Dampfsperre ]
10 m«vam- Dammung oberseitig 12 cm WLS 032 o
1" Di itig 12 cm WLS 032 B 5]
o a
a =]
o a
a o
u] =]
a =]
[ weitere Eintréige in Anlage

1 siehe FuBnote 1 aut Soite 1 des Energicausweises

Mit CamScanner gescannt
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C E N T U RY 2 ] Deutschland

DIE CENTURY 21 KUNDENCHARTA

Wir méchten, dass Sie als Kunde von CENTURY 21 immer korrekt und gut beraten
werden. Deshalb haben wir unsere Kundencharta eingefihrt, welcher jeder Makler und
Mitarbeiter des CENTURY 21 Deutschland Netzwerks verpflichtet ist:

Q Q Q @

VERTRAUENSVOLL

Wir sind uns unserer Verpflichtung zu héchster Sorgfalt und
Geheimhaltung bewusst. Wir schatzen lhr Vertrauen, uns mit dem
Kauf oder Verkauf lhrer Immobilien zu beauftragen.

PRAZISE UND KORREKT

Jede Vereinbarung, welche Sie mit einem CENTURY 21
Immobilienmakler treffen, wird eingehalten.

FREUNDLICHER SERVICE

Sie kdnnen von unserem gesamten Team immer einen
freundlichen und hochachtungsvollen Service erwarten.

OFFEN UND EHRLICH

Auch bei unangenehmen Themen kommunizieren wir mit lhnen
immer offen und ehrlich.

Haben Sie Lob oder Kritik zu unserer Dienstleistung? Méchten Sie ein Thema direkt mit unserer

Geschaftsleitung besprechen? Kontaktieren Sie uns unter tellus@century21.de - wir versprechen lhnen

eine umgehende Bearbeitung.
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Jedes CENTURY 21 Buro ist ein eigenstandiges und selbstandiges Unternehmen.

CENTURY 21 Claus Jousten

Immobilien
Darmstadter StraBe 17
64521 GroB-Gerau

bernaldina.lugazia@century2l.de

M +491739121023

T +496152-8695333

CENTURY 21

Claus Jousten Immobilien



