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FAMILIENFREUNDLICHES
ZWEIFAMILIENHAUS MIT VIEL PLATZ UND
POTENTIAL
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ECKDATEN

 

Objekttyp  Haus

Immobilien Subtyp  Zweifamilienhaus

Zimmer  9

Anzahl Badezimmer  2

Wohnfläche  ca. 180 m²

Grundstücksfläche  ca. 580 m²

Nutzfläche  ca. 60 m²

Zustand  Teilsaniert

Baujahr  1966

Anzahl Etagen im Haus  3

Keller  1

Balkon  1

Terrasse  1

Parkplätze  Einzelgarage

Wesentlicher Energieträger  Gas

Heizungsart  Zentralheizung

Energieausweisart  Bedarfsausweis

Endenergiebedarf  374 kWh/(m²*a)

Energieeffizienzklasse  H

Externe-ID  C21_BELU_39657

Denkmalschutz  Nein

Einliegerwohnung  Nein

Bauphase  Fertiggestellt

Garten  Ja

DETAILS

ADRESSE  Wiener Straße 3, 64572 Büttelborn - Worfelden

KAUFPREIS  495.000 €

KÄUFERPROVISION  Die Käuferprovision beträgt 5,95 % des Kaufpreises inkl. 19% MwSt.

HINWEIS  Alle Angaben beruhen auf den vorliegenden Informationen des
Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen.
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BESCHREIBUNG

Idyllisch und naturnah gelegen am Ortsrand von Büttelborn-Worfelden, in

kurzer Entfernung zum Golfplatz, bietet dieses großzügige

Zweifamilienhaus ein perfektes Zuhause für Familien, die dörfliche

Strukturen schätzen und Natur genießen möchten.

Wohnen auf zwei Ebenen:

• Zwei identische Wohnungen mit jeweils ca. 75 m² Wohnfläche

• Ideal für Familien, Generationenwohnen oder Teilvermietung

• 3 Zimmer, Küche, Bad und separates WC in jeder Wohnung

• Flexible nutzbares Studio im Dachgeschoss mit ca. 40 m² aufgeteilt in 3

Zimmer, WC und Abstellräume

• Balkon oder Terrasse zu jeder Wohneinheit

Highlights:

• Großes Gartengrundstück zur individuellen Gestaltung mit viel Platz für

Spiel, Spaß und Erholung

• Wohnlage ohne Belastung durch Straßenverkehr in einem gewachsenen

Wohngebiet

• Garage mit Abstellraum und Stellplätze für weitere Fahrzeuge

• Großer Hobbyraum im Untergeschoss von hier direkter Gartenzugang

• Vielfältige Nutzungsmöglichkeiten

• Kurzfristige Übernahme möglich

Baujahr und Modernisierungen:

• Erbaut im Jahr 1966

• Laufende Instandhaltung über die Jahre

• Neues Dach

• Fensteraustausch (3-Fach Verglasung ) in 1997

• Erneuerte Installationen im Rahmen der Badsanierung



4

• Renovierungsbedarf in Teilen vorhanden, um die Immobilie an moderne Wohnstandards 

anzupassen

Dieses Zweifamilienhaus bietet viel Platz, Potenzial und die ideale Lage für Familien, die ein 

Zuhause in der Nähe der Natur suchen. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und 

überzeugen Sie sich selbst!
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Distanz Einkaufsmöglichkeit  ca. 400 m.

Distanz Kindergarten  ca. 650 m.

Distanz Schule  ca. 450 m.

Distanz Öffentlicher Verkehr  ca. 150 m.

Distanz Autobahn  ca. 3.400 m.

LAGEBESCHREIBUNG
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Büttelborn verfügt über eine eigene Autobahnzufahrt (A 67 Rüsselsheim - Mannheim) 

sowie einen Bahnhof (Wiesbaden-Darmstadt über Mainz) im Ortsteil Klein-Gerau. Fünf 

Minuten sind es mit dem Auto bis zur Autobahnauffahrt Weiterstadt (A 5 Nordhessen - 

Schweizer Grenze) und zum Bahnhof Groß-Gerau/Dornberg (Frankfurt-Mannheim).

Worfelden gehört zur Gemeinde Büttelborn (ca. 15.100 Einwohner), liegt im nördlichen 

Gemeindegebiet und grenzt an das Stadtgebiet von Mörfelden-Walldorf. 

Als familienfreundliche Kommune fördert die Gemeinde zahlreiche Aktivitäten für die 

heranwachsende Generation. In Worfelden (ca. 4.500 Einwohner) stehen zwei 

Kindertagesstätten und eine Grundschule zur Auswahl. Bekannt und bei Sportlern beliebt 

sind der dort angesiedelte Golfclub und die Tennisanlagen.

Der Flughafen Frankfurt Main ist von das Objekt 18.6Km entfernt (ca. 20 Minuten mit dem 

Auto zu erreichen).



GALERIE
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Lageplan Büttelborn Worfelden

Aussenansicht Straße Zugang



8

Aussenansicht Straße

Garten



GALERIE
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Wohnzimmer Einrichtungsbeispiel

Obergeschoss Wohnen
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Wohnzimmer Einrichtungsbeispiel

Wohnzimmer Einrichtungsbeispiel



GALERIE
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Diele Einrichtungsbeispiel

Obergeschoss Diele
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Diele Einrichtungsbeispiel

Erdgeschoss Bad



GALERIE

 
Claus Jousten Immobilien

13

Küche Einrichtungsbeispiel

Küche Einrichtungsbeispiel
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Küche Einrichtungsbeispiel

Obergeschoss Kinderzimmer
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Kinderzimmer Einrichtungsbeispiel

Kinderzimmer Einrichtungsbeispiel
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Obergeschoss Bad

Obergeschoss Schlafen
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Obergeschoss Balkon

Dachgechoss Küche Einrichtungsbeispiel
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Dachgechoss Küche Einrichtungsbeispiel

Dachgeschoss Zimmer 2 Einrichtungsbeispiel
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Dachgeschoss Zimmer 2 Einrichtungsbeispiel

Dachgeschoss Zimmer 2 Einrichtungsbeispiel
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Dachgeschoss Zimmer 1 Einrichtungsbeispiel

Dachgeschoss Zimmer 1 Einrichtungsbeispiel



GALERIE
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Dachgeschoss Zimmer 1

Dachgeschoss Zimmer 2



22

UNTERGESCHOSS
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ERDGESCHOSS
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OBERGESCHOSS
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DACHGESCHOSS
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MONATSRANKING
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ENERGIEAUSWEISS
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ENERGIEAUSWEISS
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ENERGIEAUSWEISS
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ENERGIEAUSWEISS
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ENERGIEAUSWEISS
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ENERGIEAUSWEISS



DIE CENTURY 21 KUNDENCHARTA

Wir möchten, dass Sie als Kunde von CENTURY 21 immer korrekt und gut beraten 

werden. Deshalb haben wir unsere Kundencharta eingeführt, welcher jeder Makler und 

Mitarbeiter des CENTURY 21 Deutschland Netzwerks verpflichtet ist:

VERTRAUENSVOLL

Wir sind uns unserer Verpflichtung zu höchster Sorgfalt und 

Geheimhaltung bewusst. Wir schätzen Ihr Vertrauen, uns mit dem 

Kauf oder Verkauf Ihrer Immobilien zu beauftragen.

PRÄZISE UND KORREKT

Jede Vereinbarung, welche Sie mit einem CENTURY 21 

Immobilienmakler treffen, wird eingehalten.

FREUNDLICHER SERVICE

Sie können von unserem gesamten Team immer einen 

freundlichen und hochachtungsvollen Service erwarten.

OFFEN UND EHRLICH

Auch bei unangenehmen Themen kommunizieren wir mit Ihnen 

immer offen und ehrlich.

Haben Sie Lob oder Kritik zu unserer Dienstleistung? Möchten Sie ein Thema direkt mit unserer 

Geschäftsleitung besprechen? Kontaktieren Sie uns unter tellus@century21.de - wir versprechen Ihnen 

eine umgehende Bearbeitung.

Deutschland
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