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DACHGESCHOSSWOHNUNG MIT
BESONDEREM RAUMGEFUHL

Am Weiher 8
64572 Buttelborn Klein-Gerau

Frau Dina Lugazia
Tel. +491739121023 C E N T U RY 2 I@
bernaldina.lugazia@century?1.de Claus Jousten Immobilien

CENTURY 21 Claus Jousten Immabilien
Darmstadter StraBe 17

64521 GroB-Gerau

Tel. +496152-8695333



DETAILS

ADRESSE

ECKDATEN

KALTMIETE
NEBENKOSTEN
MIETE INKL. NK

KAUTION

HINWEIS

Am Weiher 8, 64572 Bittelborn Klein-Gerau

Obijekttyp

Immobilien Subtyp
Zimmer

Anzahl Badezimmer
Wohnflache

Zustand

Baujahr

Anzahl Etagen im Haus
Zuletzt renoviert
Einbauklche
Wesentlicher Energietrager
Heizungsart
Energieausweisart
Endenergiebedarf
Energieeffizienzklasse
Externe-ID
Denkmalschutz

Garten

880 €
250€
1130 €

1760 €

Wohnung
Dachgeschosswohnung
3

1

ca. 80 m?
Modernisiert

1978

2

2024

1

Gas
Zentralheizung
Bedarfsausweis
206 kWh/(m*a)
G
C21_CLJO_40014
Nein

Nein

Alle Angaben beruhen auf den vorliegenden Informationen des
Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen.



BESCHREIBUNG

Diese durchdachte 3,5-Zimmer-Dachgeschosswohnung in Battelborn
Klein-Gerau Uberzeugt durch ihre optimale Raumaufteilung und ist ideal
geeignet fur Single oder Paare. Sie wohnen hier in einer kleinen Einheit

mit nur 3 Wohnungen.

Der offene Wohn- und Essbereich ist das Herzstlick der Wohnung. Dabei
grenzt die sichtbare Balkenkonstruktion funktional die beiden Bereiche
voneinander ab.

Die moderne Kiiche ist bereits mit hochwertigen Geraten ausgestattet.

Das Schlafzimmer bietet zusatzlichen Stauraum durch den angrenzenden
Abstell-/Ankleideraum mit Einbauschrank.

Ein weiteres Zimmer kann, lhrem Bedarf angepasst, ganz flexibel als

Gastezimmer oder z.B. Arbeitszimmer genutzt werden.

Viel Platz und Komfort bietet das Tageslichtbad mit Badewanne und

bodengleicher Dusche.

Die gesamte Wohnung ist mit einem pflegeleichten Laminatboden in
heller Holzoptik ausgestattet (auBer Schlafzimmer und Bad).

Das Dach ist sehr gut isoliert, die Fenster mit AuBenjalousien sind 3-fach
verglast (auBBer den Dachflachenfenstern) und sorgen zu jeder Jahreszeit
far angenehme Wohlfuhl-Temperaturen.

Im Untergeschoss des Anbaus befindet sich ein praktischer Waschraum.

Dort finden Waschmaschine und Trockner einen Stellplatz.

C E N T U RY 2 Ir Claus Jousten Immobilien



LAGEBESCHREIBUNG

Mittelstrale
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Buttelborn liegt verkehrsglinstig im Stiden des Rhein-Main-Gebietes. Die Entfernungen zu

den umliegenden GroBstadten sind kurz

- Darmstadt 15 km



- Frankfurt 35 km
- Mainz 25 km
- Mannheim 50 km

Buttelborn verfuigt tber eine eigene Autobahnzufahrt (A 67 Russelsheim
- Mannheim) sowie einen Bahnhof (Wiesbaden-Darmstadt tGiber Mainz)

im Ortsteil Klein-Gerau.

Als familienfreundliche Kommune férdert die Gemeinde zahlreiche
Aktivitaten fur die heranwachsende Generation. In Klein-Gerau (knapp
4.000 Einwohner) stehen zwei Kindergarten und eine Grundschule zur

Auswahl.

CENTURY 21 cius sousten immobitien
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Wohnen Essen

Wohnen Essen

GALERIE

C E N T U RY 2 Im Claus Jousten Immobilien

aCaCaCa2C2a(C
Dad)ad)a)a)x
2CaCaCaCaC
Dadad)ad)a)a
2CaCa2CaCaC
Dad)ad)a)a)=
2CaCaCaCaC
Dad)ad)a)a)=x
2aCaCaC2aCaC
Dadzad)a)a)a
2CaCa2CaCaC
Dadad)a)a)=x
2$CaCaCa2C2C
Dad)ad)an)a)=n
2CaCaC2aCaC
Dadzad)a)a)a
2CaCaCaCaC
Dad)ad)a)a)=x
2CaCaC2a2C2C
Dadad)ad)a)a
2CaCaCaCaC
Dadzad)a)a)x
2Ca2Ca2CaCaC
Dad)ad)a)a)=x
2$CaCaCa2C2C
Dad)a)d)a)a)=n
2CaCaCaCaC
Dadza)d)a)a)a
2CaCaCaCaC
Dada)d)a)a)=x
2CaCaCa2C2C
Dad)ad)a)a)=x
21CaC2a2C2a2CaC
DaDdzad)ad)a)=x
2Ca2Ca2CaCaC
Dad)ad)a)za)=
2CaCaCa2C2C
Dadad)a)a)a
2CaCa2CaCaC
Dadza)ad)a)=x
2CaCaCaC2aC
Dadad)a)a)x
2CaCaC2aC2aC
Dadadad)a)a
2CaCa2CaCaC
Dadza)d)ad)a)=x
2CaCa2CaCaC
Dadad)a)a)=x
2CaCaCaC2aC
Dadad)a)a)a
2CaCa2C2aCaC
Dadad)ad)a)=x
2CaCaCaC2C
Dad)ad)a)a)=x
2CaCaC2aC2aC
Dadzad)a)a)a
2CaCaCaCaC
Dadad)a)a)a
2CaCaCa2C2C
Dad)ad)a)a)=x
2$CaCaCaC2aC
Dadad)ada)=n
2CaCaC2aCaC
Dadza)a)a)a
2CaCaC2aC2aC
Dad)ad)a)a)=x
2$CaCaCaC2aC
Dadad)ad)a)n
2CaC2a2C2aCaC
Dadza)a)a)ax
2CaCaC2aC2C
Dad)ad)a)a)=n
2CaCa2CaCaC
Dadzad)ad)a)=n
2CaC2a2CaCaC
Dad)ad)a)a)x
2CaCaC2aC2aC
Dad)ad)a)a)=x
2CaCa2C2aCaC
Dadzad)ad)a)a
2CaCa2CaCaC
Dadad)a)a)=x
2CaCaCaC2aC
Dad)ad)a)a)a



Wohnen Essen




GALERIE

Géste

' a / L
Schlafen
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GALERIE
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ENERGIEAUSWEIS

EN E RG I EAUSWEIS flir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  16.10.2023

Glltig bis: 15.07.2034 Registriernummer: HE-2024-005214853 1

Gebaude

Gebaudetyp Zweifamilienhaus, freistehend
Adresse Am Weiher 8
64571 Buttelborn
Gebaudeteil ? Ganzes Gebiude
Baujahr Gebaude * 1978
Baujahr Warmeerzeuger > 1991
Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (A,) 474 { [ nach § 82 GEG aus der Wehnfiache ermittelt
iche i fiir Heizung * Erdgas
~ iche i fr Erdgas
Erneuerbare Energien > Art: keine Verwendung: keine
Art der Liiftung * Fensterliftung O Life mit i ung
[0 Schachtliftung [ Liifte ohne innung
Art der Kiihlung ® [ Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [J Kohlung aus Warme
5 Anzahl: [ Fa im der ion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau O Modernisierung Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises | O Vermietung/Verkaut (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitat des Gebédudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-

ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als 3 dient die Gebaudenutzfiache nach
dem GEG, die sich in der Rege! von den allgemeinen Wohnflachenangaben ur Die Ve te sollen Uberschldgige
Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des erstellt (Er is). Die Ergebnisse sind

o auf Seite 2 Zusé lionen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des i erstellt (E

Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentimer [ Aussteller
O DemEr sind zuséf Ir zur er Qualitat gt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Jorg Hofmann

Jorg Hofmann Energieberater HWK

Zieglerstrale 37 4
64319 Pfungstadt

les Ausstellers

(".’/?L/

Ausstellungsdatum 15.07.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 70 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

* Mehrfachangaben méglich

el Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

® Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

C E N T U RY 2 Im Claus Jousten Immobilien



ENERGIEAUSWEIS

EN E RGI EAUSWEIS fliir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes  Registriernummer: HE-2024-005214853 @

rEnergiebed'arf

Treibhausgasemissionen 50,13 kg CO,-Aquivalent (m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes l
206 kWh/(m2a)

0 25 50 75 100 125 / 175 200 225 >250

228 kWh/(m?a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

N
Anforderungen gemaB GEG 2 Eiir Energiebedarfsb Verfahren
B ¢ Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgeb&udeverfahren®)
Ist-Wert kWh/(m?a)  Anforderungswert KWh/(m2.a) Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
i i i udehille H.'
Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/m2K)
‘Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [J eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 206 kWh/(m?a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien®:  Ofiir Heizung O flir Warmwasser
[0 Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in L
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 S0 75 100 125 150 175 200 225 >250
[ Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfi S e
7 Ve mit § 71b bis h GEG®
~ O Hauslbergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Wirmepumpe (§ 71¢)

1d)
© Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fir Bi oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,9)
© Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
g Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

(571 Absatz 5)

riGliung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  anteil War- Antell EE® Anteil EE®
mebereit- der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage:  Anlagen”:

m}

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

% % %
% % % Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe®: % Verfahren zu, die im Ei 2u iedlichen i fihren

kénnen. ierterF i rlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
2l 5 = 3

[0 Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt*:
Art der erneuerbaren Energie: Anteil

(A,). die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

EE™:

¥ alasind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzflache
%
%

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem i mit Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG  © Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 Mehrfachnennungen méglich 2 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

4 EFH: Ei i ., MFH: Mehr i einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-

5 Anteil der an der War i ing aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemas Berechnung im Einzelfall

© Anteil EE an der i ing der Ei ge/aller Anlagen "OAnteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kaiteenergiebedarf

14



ENERGIEAUSWEIS

EN E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

§ gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: HE-2024-005214853 3

" Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg Coz-f\quivalenl /(m2a)

el | I l |

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

“
Endenergieverbrauch dieses Gebédudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(mZ2.a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- | Energiever- Anteil Anteil Kiimas
Energietrager 2 energie-| brauch |Warmwasser| Heizung fak(sr
von bis } faktor | [kwh] [KWh] [kWh]
O weitere Eintrége in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *

e | o | e | R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
L sich auf Gebéude, in denen die Warme fiir Heizung und

N Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
&y I §
o §F 9 I wird.
FLE S5 Soll ein ich eines an ein W ange-
FEx & £ S & schiossenen Gebaudes verglichen werden, ist zu beach-
¥ YL o€ 9F o& O& ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
§ & ¥ £ g BT LD
< s Cg;" &8 &8 gerer Energ als bei en Gebauden
&£ &F &5 mit Kesselheizung zu erwarten ist.
& Sg <
= & &

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfiache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfiache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh
2 EFH; Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

C E N T U RY 2 Im Claus Jousten Immobilien 15



ENERGIEAUSWEIS

E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HE-2024-005214853

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind méglich [ nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in Einzel- : L to
Nr. i o einzeinen Schritten hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
Moderni-
sierung
1 |Heizung Gas-Brennwertkessel = O
~ 2 G
e = [}
3 |wa ilung / | energi [ izienzpump
abgabe & =
4 |Warmeverteilung / -{ Hydraulischer Abgleich des Warmeverteilsystems
abgabe (]
5 |oberste Geschoss- | Ddmmung oberseitig 22 cm WLS 032
decke =

weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Hinweis:

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhéltlich bei/unter: ezt e i ! : ;

rI_Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaven feiwiig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises.
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C E N T U RY 2 ] Deutschland

DIE CENTURY 21 KUNDENCHARTA

Wir méchten, dass Sie als Kunde von CENTURY 21 immer korrekt und gut beraten
werden. Deshalb haben wir unsere Kundencharta eingefihrt, welcher jeder Makler und
Mitarbeiter des CENTURY 21 Deutschland Netzwerks verpflichtet ist:

Q Q Q @

VERTRAUENSVOLL

Wir sind uns unserer Verpflichtung zu héchster Sorgfalt und
Geheimhaltung bewusst. Wir schatzen lhr Vertrauen, uns mit dem
Kauf oder Verkauf lhrer Immobilien zu beauftragen.

PRAZISE UND KORREKT

Jede Vereinbarung, welche Sie mit einem CENTURY 21
Immobilienmakler treffen, wird eingehalten.

FREUNDLICHER SERVICE

Sie kdnnen von unserem gesamten Team immer einen
freundlichen und hochachtungsvollen Service erwarten.

OFFEN UND EHRLICH

Auch bei unangenehmen Themen kommunizieren wir mit lhnen
immer offen und ehrlich.

Haben Sie Lob oder Kritik zu unserer Dienstleistung? Méchten Sie ein Thema direkt mit unserer

Geschaftsleitung besprechen? Kontaktieren Sie uns unter tellus@century21.de - wir versprechen lhnen

eine umgehende Bearbeitung.
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Jedes CENTURY 21 Buro ist ein eigenstandiges und selbstandiges Unternehmen.

CENTURY 21 Claus Jousten

Immobilien
Darmstadter StraBe 17
64521 GroB-Gerau

bernaldina.lugazia@century?2l.de

M +491739121023

T +496152-8695333

CENTURY 21

Claus Jousten Immobilien



